
                           報告 加藤久美子      

実施日  平成 2９年９月８日(金) 

場 所  みずほ台コミュニ 

テーセンター 

時 間  午前 10時～12時 

参加者  １７名 

  

講師より、自己紹介で埼玉県マン

ション管理士協会に所属。分譲マ

ンションアドバイザー、診断士。 

参考図書紹介。 

 
 



１，分譲マンションについての客観的な現状 

① 築後 30年、４０年の分譲マンション数は、景気浮揚策のもと

に建築基準法を緩和し粗製乱造、旧耐震基準で 10年後には全

国で 235万戸に登る見込み。 

② リゾ―トマンション崩壊の現実。一般的な居住マンションで

も崩壊が始まるのでは。 

③ マンションに管理組合がないところが全国で 671棟ある。 

老朽化しても修繕が困難、管理費も徴収していないので荒れ 

るに任せており、治安、防災面がある。 

④ 深刻な空き家問題・・・埼玉県で空き住戸は 24,000戸、総務

省の統計で埼玉県の空き家数の推移は首都圏で最大。 

⑤ マンションの老い・・・スラム化のスパイラルをソフト、ハー

ド両面から解説。 

⑥ 建物と区分所有者の老いへの対応。相続人を特定させず滞納

が不良債権化する。 

⑦ マンションの質をどう高めるかに尽きる。一人ひとりの意識

を高め、合意形成を図る。 

２，マンションの管理の適正化に関する指針について 

(国交省の資料あり) 

① マンションの管理の適正化の基本的方向・・・マンションのあ 

 り方、ビジョンを徹底的に話し合い、管理組合規則に反映させ 

る。 

② 区分所有者が稜威すべき基本的事項等・・・コミュニケーショ

ンの大切さ、コミュニケーション術を学ぼう、合意形成のため

の話し合い、勝ち取り方 



 世相を反映し広がる差異・・・２つの老いと共に、認知症、徘

徊の増加、閉じこもり、社会的な困難からの滞納、孤独死を早

期に発見、共同体の福祉的な役割を持つ 

③  マンション管理士制度の普及と活用・・・建物の老朽化で保 

 険料の高騰化、管理費修繕費の滞納問題が発生、専門的な管 

 理が求められてくる。 

 日頃より、管理組合、区分所有者が専門家であるマンション

管理士と相談できる場、学習会など設ける環境が大切である。 

３，６月議会で空き家条例が可決されたが、空き家戸数にマンション

の空き室が含まれていない。防災対策で管理組合は町会に含まれ、

要援護者登録など課題がある。 

 その後、質疑応答、具体的な内容に受講者は納得、満足された様

子だった。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


